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1. RZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem planowanego zamierzenia budowlanego jest opracowanie i integracja
dokumentacji inwestycyjnej dla planowanego zadania inwestycyjnego pn.: , Przebudowa holu
gftédwnego budynku Collegium Nobilium i pomieszczen przylegajgcych wraz z instalacjami w tym
obszarze oraz przebudowa instalacji wod-kan, c.o, oswietlenia administracyjnego oraz gniazd
zasilajgcych, oswietlenia teatralnego, mechaniki sceny, KD i budowa systemu BMS w budynku
Collegium Nobilium oraz przebudowa dziedzirica wewnetrznego”

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU
Na dziatce, na ktérej zlokalizowany jest przedmiot inwestycji, znajduje sie infrastruktura
techniczna, wewnetrzna komunikacja oraz otaczajgca zielen. Kompleks budynkéw znajduje sie
w zabudowie pierzejowej ul. Miodowe;j.

Obiekty przeznaczone do rozbiérki
n.d.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU
a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
n.d.

b. Sposob odprowadzenia lub oczyszczania $ciekow
Bez zmian

c. Uktad komunikacyjny

Zaktada sie, ze budynek po modernizacji bedzie korzystat z istniejgcej infrastruktury drogowe;j.

Na terenie objetym inwestycjg znajduje sie istniejgcy uktad komunikacyjny, ktory w wiekszosci
zostanie zachowany. Zachowany zostaje istniejgcy dojazd i dojscia do budynku.

Nie przewiduje sie nowych drdég, chodnikdw czy innych powierzchni utwardzonych poza
obszarem wewnetrznego dziedzinca.

Projekt nie przewiduje réwniez zmian w zakresie drogi pozarowej i przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

d. Sposob dostepu do drogi publicznej
Bez zmian. Dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej.

e. Parametry urzadzen sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Bez zmian

f. Uksztattowanie terenu i ukfad zieleni

Bedacy przedmiotem opracowania teren przylega do budynku Collegium Nobilium od strony
pofudniowo- wschodniej. Teren ma ksztatt wydfuzonego trapezu, ktéry w czesci potudniowej
przechodzi w rodzaj wewnetrznego dziedzinca, o proporcjach zblizonych do kwadratu. Istniejgcy
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teren charakteryzuje sie znaczng réznicg wysokosci. Teren opada w kierunku potudniowym, a
réznica poziomow wynosi ok. 1m.

Istniejgcy teren jest niemal w catosci wytozony kostka brukowa, z niewielka iloscig powierzchni
biologicznie czynnej, a gtéwnym elementem jego zagospodarowania jest rampa dla osdb
z niepetnosprawnosciami. Dziedziniec znajdujacy sie w czesci potudniowej jest posadowiony na
zbiorniku wody przeciwpozarowe]. Na dziedziricu znajduja sie czerpnia wentylacji oraz cokét bytej
fontanny.

Teren taczy w sobie funkcje wyjs¢ z réznych poziomoéw obiektu, m.in. z poziomu foyer Teatru
Collegium Nobilium i z poziomu piwnicy. Teren jest oddzielony od sgsiedniej posesji murem.

Zatozenia projektowe

Gtéwnym zatozeniem projektowym jest stworzenie atrakcyjnej przestrzeni zewnetrznej, ktdra
bedzie w przysztosci stuzy¢ zaréwno widzom Teatru Collegium Nobilium, jak i studentom.
Srodkami do tego majg by¢ z jednej strony uzyskanie maksymalnej powierzchni zieleni
(biologicznie czynnej), z drugiej strony zagospodarowanie dziedzirica (ktory z racji zbiornika nie
moze by¢ terenem zielonym) w taki sposéb, aby przestrzen ta byta atrakcyjna na wydarzenia
plenerowe.

Niwelacja terenu

Ponad stucentymetrowg réznice terenu w koncepcji wykorzystano jako atrybut tego miejsca.
Rampy dla 0séb z niepetnosprawnosciami zaprojektowano w rozbiciu na trzy elementy, pomiedzy
ktérymi znajduja sie ptaszczyzny z zielenig oraz siedziskami.

Miejsca do siedzenia zaprojektowano takze wzdtuz muru ogrodzenia, ktory w przysztosci ma by¢
porosniety roslinami pngcymi.

Dziedziniec

W koncepcji dziedziniec stanowi serce catego przedsiewziecia. Tutaj majg odbywacé sie
wydarzenia plenerowe, dlatego cze$é dziedzinca zadaszono. Zadaszenie ma charakter lekkiej,
przestrzennej konstrukcji stalowej na rzucie tréjkgta. Ma by¢ ono zintegrowane z miejscem do
siedzenia, ladg itp. Zadaszenie zaprojektowano tak, by nie ingerowato ono w zaden sposdb w
konstrukcje obiektu — posiada niezalezny fundament.

Zielen
Ze wzgledu na szczuptos¢ miejsca nie ma mozliwosci wykonania nasadzend drzew i roslin
osiggajacych docelowo duze rozmiary.

e Zielen niska

Powierzchnie biologicznie czynng zaprojektowano w formie tréjkatnych pdl niskiej zieleni
o charakterze kwietnej taki (trawy ozdobne, kosmosy, lawendy).

Zaprojektowano ponizsze gatunki roslin:
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Rozplenica japonska (Pennisetum alopecuroides)

Typ: trawa ozdobna

Kolorystyka: zielone liscie; puszyste, bezowo-
fioletowe , ktosy”

Kwitnienie: VI-X

Wysokos¢: 60-120 cm

Warunki: storice, gleba zyzna, lekko wilgotna

Typ: trawa ozdobna

Kolorystyka: zielone liscie, jesienig
ztote/czerwone; kwiatostany srebrzyste lub
rozowawe

Kwitnienie: VIII-X

Wysokos¢: 150-200 cm

Warunki: stonce, gleba umiarkowanie
wilgotna, przepuszczalna; odporny na susze
po ukorzenieniu.

Kostrzewa sina (Festuca glauca)

Typ: trawa ozdobna

Kolorystyka: niebiesko-srebrzyste liscie
Kwitnienie: VI-VIII

Wysokos¢: 30—40 cm

Warunki: storice, gleba sucha, dobrze
przepuszczalna; bardzo odporna na susze
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Lawenda (Lavandula angustifolia)

Typ: potkrzew / roslina aromatyczna
Kolorystyka: fioletowe (czasem rézowe lub
biate) kwiaty, srebrzyste liscie

Kwitnienie: VI-IX

Wysokos¢: 40-70 cm

Warunki: storice, gleba sucha, wapienna,
dobrze zdrenowana; nie lubi nadmiaru
wody

Typ: bylina

Kolorystyka: rozowa/fioletowa, biata,
pomaranczowa, ciemny srodek
Kwitnienie: VII-IX

Wysokosé: 70-120 cm

Warunki: stonce, gleba umiarkowanie
wilgotna, przepuszczalna; odporna i tatwa
W uprawie

Typ: roslina jednoroczna,
kwitnaca

Kolorystyka: biata, r6zowa,
purpurowa

Kwitnienie: VI-X

Wysokos¢: ok. 80—120 cm
Warunki: stanowisko stoneczne,
gleba przepuszczalna,
umiarkowanie zyzna; roslina
odporna na okresowe
przesuszenie
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Trawnik typu Elite - mieszanka trawnikowa, wieloletnia

Kolorystyka: intensywnie zielona

Kwitnienie: nie dotyczy

Wysokos¢: koszona do ok. 4—6 cm

Warunki: stanowisko stoneczne lub poétcieniste, gleba zyzna i przepuszczalna

e Zielen pnaca

Wzdtuz muru przewiduje sie nasadzenia roslin pngcych (klematisy, bluszcze, winorosla),
mocowanych na konstrukcji stalowej odsunietej od muru. Zaprojektowano ponizsze gatunki
roslin:

Winobluszcz tréjklapowy (Parthenocissus tricuspidata)

Pokroj: pnacze

Wysokos¢: do 20 m

Kolor owocow: granatowe

Trwatosc lisci: sezonowe

Stanowisko: stonce, pétcien
Zastosowanie: sadzona przy podporach

Winobluszcz tréjklapowy- silne pnacze, samo czepiajace sie murdw przylgami na korcach
wasOw czepnych; mato wymagajgce, zdrowe, ale moze marzngé. Liscie ciemnozielone,
utozone dachdwkowato, jesienig przebarwiajgce sie na kolor szkartatny, zwtaszcza na
stanowiskach stonecznych. Osigga 10-20m (1-2m rocznie). Ma niewielkie wymagania glebowe.
Moze rosngc przy nowych elewacjach, poniewaz toleruje wapn.

Powojnik Montana Rubens (Clematis Montana Rubens)

Stanowisko: péfcien/stoneczne

Mrozoodpornosé: nalezy okryé na ziemie
Wymagania wodne: obfite podlewanie w okresie
wegetacji

Odczyn gleby: obojetny/bardzo kwasna

Kolor lisci/igiet: zielony

Tempo wzrostu: roslina szybko rosngca

Typ rosliny: pngcza ozdobne

Kolor kwiatéw: rézowe

Okres kwitnienia: wiosna/lato IV, V, VI
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Powojnik Montana Rubens jest odmiang powojnika gorskiego, botanicznego, bardzo obficie
i dtugo kwitnacy, szybko rosnacy. Pielegnacja i wymagania: powojnik lubi miejsca ostoniete,
a zarazem sftoneczne. Jest rodling s$rednio wymagajacy, najlepiej rosnie na ziemiach
préchniczych i zyznych, od kwietnia zaleca sie systematyczne nawozenie. Kwitnienie: posiada
on zywo zielone liscie, ktére jesienig zmieniajg barwe na purpurowg. Kwitnie od kwietnia do
czerwca bardzo licznie, drobnymi, jasnorézowymi kwiatami o srednicy 5-6 cm. W okresie
wegetacji zalecane jest mocne nawadnianie. Nie nalezy podcinaé zesztorocznych pedéw,
poniewaz one sg podstawg wzrostu rosliny. Docelowo roslina dorasta do wysokosci powyzej
5m i szerokosci 50 cm.

e Nasadzenia drzew
W wybranych polach niskiej zieleni projektuje sie nasadzenia Wisni Pitkowanej (Prunus
Serrulata) — 5 sztuk.

Wisnia Pitkowana (Prunus Serrulata)

Wysokosé: ok. 5m

Kwiaty: petne o srednicy 6 cm

Kolor kwiatéw: rézowy

Stanowisko: stoneczne / pdtcieniste

Odpornosé na susze: tak

Okres kwitnienia: wiosna IV, V

Nasadzenia wisni japonskiej zgodnie z czescig rysunkowa.

Wisnia Pitkowana kwitnie rézowymi petnymi kwiatami o Srednicy 6 cm, ktére rosng na
szyputkach. Okres kwitnienia przypada na kwiecien i maj. Kwiaty rozwijajg sie przed lis¢mi
i pachng delikatnie. Posiada liscie eliptyczne, btyszczace o delikatnie pitkowanych brzegach.
Owoce nie s3 jadalne dla ludzi, s3 pozywieniem dla ptakdw. Drzewo dorasta do wysokosci
ok. 5 metréw. Drzewo powinno sie sadzi¢ w miejscu stonecznym lub podfcienistym. Nie ma
szczegdlnych wymagan glebowych. Jest odporne na susze i catkowicie mrozoodporne
w naszym klimacie. Pielegnacje nalezy przeprowadzac¢ z uwzglednieniem funkcji kinowej.
Sadzenie w doty o wymiarach min. 0,8 x 0,8 x 0,6 m, z zaprawg ziemig urodzajng; drzewo
nalezy ustabilizowac za pomocg 3 palikéw i tasm elastycznych. Po posadzeniu wykonaé mise,
obfite podlanie oraz sciétkowanie korg lub zrebkami warstwg ok. 57 cm.

11




PRZEBUDOWA BUDYNKU COLLEGIUM NOBILIUM
KACZMARCZYK PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

g. Oswietlenie zewnetrzne

Projektuje sie niskie, dyskretne oswietlenie terenu wokdt budynkéw, podkreslajgce rdznice
terenu oraz eksponujgce zielen. Dodatkowo zaprojektowano doswietlenie wejs¢ za pomoca
opraw na elewacji budynkéw.

C1

h. Elementy matej architektury
Wzdtuz istniejgcego muru projektuje sie zestawy meblowe, skfadajace sie z wysokiego stotu
i dwdch zintegrowanych wysokich siedzisk.

Konstrukcja:_konstrukcja nosna wykonana ze stali ocynkowanej, malowanej proszkowo. Elementy
stalowe o konstrukcji spawanej, zapewniajgcej sztywnos¢ i odpornosé na uzytkowanie
w przestrzeni publicznej. Wszystkie elementy konstrukcji przeznaczone do stosowania na
zewnatrz, odporne na korozje i zmienne warunki atmosferyczne.

Elementy drewniane: blat stotu oraz siedziska wykonane z litego drewna przeznaczonego do
zastosowan zewnetrznych, drewno termicznie modyfikowane lub réwnowazne pod wzgledem
trwatosci i odpornosci na warunki atmosferyczne. Powierzchnia drewna szlifowana,
zabezpieczona preparatem przeznaczonym do stosowania na zewnatrz. Krawedzie elementéw
drewnianych zaokraglone lub sfazowane, elementy drewniane mocowane do konstrukgji
stalowej w sposdb zapewniajacy trwatosé i mozliwosé okresowej konserwacji.

Wymagania materiatowe i uzytkowe: produkt przeznaczony do catorocznego uzytkowania na
zewnatrz, materiaty odporne na promieniowanie UV, wilgo¢, mroz i zmienne temperatury,
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konstrukcja odporna na wandalizm i intensywne uzytkowanie w przestrzeni publicznej. Wszystkie
potgczenia i elementy mocujgce odporne na korozje. Szacunkowa masa zestawu: ok. 75-80 kg.
Zestaw przystosowany do trwatego kotwienia do podtoza.

Wymiary zestawu meblowego:

dtugosc: 1630 mm

szeroko$é: ok. 810 mm,

wysokosc¢ catkowita: ok. 1100 mm,

wysokos¢ siedziska: dostosowana do funkcji barowej, ok. 750-800 mm.

4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU
a. Powierzchnia zabudowy istniejacych obiektéw w opracowywanym obszarze- bez zmian-
1051,34 m2
b. Powierzchnia utwardzona w opracowywanym obszarze —-599,32 m2
Powierzchnia terenu objetego inwestycjg - 1764,26m?2
d. Powierzchnia biologicznie czynna - 113,6 m2=18,95%

o

5. INNE INFORMACIJE | DANE (PAR. 14 PKT5 ROZPORZADZENIA)
a. Rodzaj ograniczen zabuddéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
Ograniczenia wynikajg z uwagi na fakt, ze budynek jest wpisany do Rejestru Zabytkdéw oraz
z zapiséw MPZP dla tego terenu. Obiekty znajdujg sie na terenie oznaczonym jako UP-2 i ZP-
1. Niniejsza inwestycja jest zgodna z nakazami i zakazami zawartymi w w/w MPZP
dotyczacego wskazanego terenu.

b. Informacja o wpisie do rejestru zabudowy Ilub gminnej ewidencji zabytkéw
i 0 obszarze objetym ochrong konserwatorska
Korpus gtéwny budynku Collegium Nobilium OO. Pijaréw zostat wpisany do rejestru zabytkéw
pod nr 66/3, decyzjg z dnia 01.07.1965r. Ponadto obiekt znajduje sie na obszarze uktadu
urbanistycznego ulicy Miodowej, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 297, decyzjg z dnia
01.07.1965r.
Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1Ustawy o ochronie zabytkdow i opiece na zabytkami
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych w zabytku
wpisanym do rejestru wymaga pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

c. Wptyw eksploatacji gorniczej na teren
Nie dotyczy

d. Charakter, cechy istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny

i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia
Nie dotyczy
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6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ DLA PZT
Warunki ochrony pozarowej budynku zostaty zapewnione zgodnie z zatwierdzong Ekspertyza
techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej, wykonang przez dr inz. Przemystawa Kubice oraz
inz. bud. lad. Mariana Nocule w listopadzie 2020 roku.
Ekspertyza zostata zatwierdzona Postanowieniem nr WZ.5595.798.1.2020 przez Mazowieckiego
Komendanta Wojewddzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej w Warszawie z dnia 01.02.2021 roku.

7. INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Analiza obszaru oddzialywania obiektu ma wykaza¢ obszar i zakres oddziatywania lub jego
brak na tereny sgsiednie o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy - Prawo Budowlane.

Obszar oddziatywania obiektu zawiera si¢ na terenie wtasnej dziatki.

arch. Sylwia Bartoszewska
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